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Spadki i wzrosty cen nieruchomosci w oczach analitykdw — raport Bankier.pl i NewsPoint

NewsPoint wraz z portalem finansowym Bankier.pl przygotowat raport dotyczacy wypowiedzi doradcow
rynku nieruchomosci na temat wzrostu i spadku cen. Analizie poddano artykuty w polskich serwisach
internetowych z okresu 1 stycznia 2008 r. — 20 lipca 2009 r.

Polski rynek nieruchomosci w ostatnich latach rozwijat sie bardzo dynamicznie. Lata 2006-2007 to czas wzrostu
cen i najwiekszego popytu zaréwno na rynku pierwotnym, jak i wtornym. Rok 2008 byt juz okresem
wyhamowania, a miesigce jesienne petne byty sygnatéw alarmujacych o kryzysie nieubtaganie nadciggajacym
ze Standw Zjednoczonych oraz o wprowadzanych nagle obostrzeniach warunkéw przyznawania kredytéw
hipotecznych przez banki. Na poczgtku roku firmy deweloperskie dokonaty podsumowan i okazato sie, ze rok
2008 r. nie wypadt tak dobrze, jak lata poprzednie. W styczniu i lutym 2009 r. na polskim rynku wybuchta
prawdziwa panika, dodatkowo podsycana przez media. Mieszkania niemalze przestaty sie sprzedawad.
Deweloperzy zaczeli obnizac¢ ceny, a rynek wtérny praktycznie zamart.

Na wykresie ilustrujgcym zainteresowanie tematykg w mediach internetowych bardzo wyraznie widaé
moment, w ktérym zaczeto sie wiecej pisa¢ na temat spadku cen nieruchomosci. To pazdziernik 2008 r. Wtedy
wtasnie po raz pierwszy zaczeto sie méowic o kryzysie na polskim rynku, a banki, w obawie przed mozliwoscig
jego eskalacji, mocno zaostrzyty kryteria przyznawania kredytéw hipotecznych. Od tego czasu wiecej wzmianek
w mediach internetowych zaczyna dotyczy¢ spadku cen nieruchomosci (chociaz nie oznacza to, ze o wzroscie
cen przestaje sie w ogdle moéwic). Szczyt to luty tego roku i 344 wzmianek w mediach na temat spadku cen.
Kolejne spekulacje na temat spadku cen pojawity sie w listopadzie 2008 r. (285 wzmianek) oraz w czerwcu
2009 r. (306 wzmianek). Z kolei lipiec 2008 r. byt ostatnim momentem, kiedy najintensywniej spekulowano na
temat wzrostu cen nieruchomosci (313 wzmianki), chociaz sporo moéwito sie juz na temat spadku cen
(réwnoczesnie pojawito sie 217 artykutdow na ten temat). Moze to wskazywac na matg pewnosc¢ analitykow co
do wiasnych prognoz.

Wykres 1 — artykuty o spadku i wzroscie cen nieruchomosci
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Kto najwiecej mowi o spadku cen, a kto o wzroscie

Wraz z analitykami Bankier.pl specjalisci NewsPoint przyjrzeli sie nastepnie artykutom zawierajagcym wzmianki

na temat wybranych firm doradczych dziatajgcych na rynku nieruchomosci i réwnoczesnie zawierajgcym

wzmianki na temat spadku lub wzrostu cen. Do analizy wybrali$my nastepujace firmy: Open Finance, Expander,

Rednet, Home Broker, CEE Property, organizacje Polski Zwigzek Firm Deweloperskich oraz portal Bankier.pl.

Wzmianek na temat spadku cen w ciggu ostatniego péttora roku jest niemal dwukrotnie wiecej, niz wzmianek o

wzroscie cen (odpowiednio 2438 i 1474).

Wykres 2 — Wzmianki na temat wybranych firm i wzrostu cen
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Gdyby te wybrane organizacje uszeregowac pod katem ilosci zwigzanych z nimi wzmianek o spadku cen lub

wzroscie cen, w obydwu przypadkach kolejnosé jest taka sama. Prawdopodobnie wynika to z wiekszej lub

mniejszej aktywnosci danej organizacji w mediach. | tak najczesciej wzmiankowang z wybranych organizacji jest

firma Open Finance, a drugg w kolejnosci, chociaz z kilkakrotnie mniejszg liczbg publikacji, s3 Expander

i Rednet.

Wykres 3 - Wzmianki na temat wybranych firm i spadku cen
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rowniez, jak wiele wzmianek na temat danej firmy zawiera informacje

o spadku lub wzroscie cen. W wiekszosci przypadkéw - CEE Property Group, Open Finance, Home Broker,
Rednet czy Bankier.pl — wida¢ prawidtowos¢ podobng jak w przypadku artykutdw na temat spadku i wzrostu
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cen nieruchomosci (patrz wykres 1). Do jesieni 2008 firmy te s3 wzmiankowane czesciej w kontekscie wzrostu
cen, od jesieni 2008 — w kontekscie spadku cen. Na tym tle wyrdznia sie jest firma Expander, ktéra w ciggu
catego minionego okresu jest czesciej wzmiankowana w kontekscie spadku cen niz ich wzrostu. Z kolei Polski
Zwigzek Firm Deweloperskich w lipcu 2008 r. wystepowat czesciej w kontekscie spadku cen, natomiast
w kolejnych miesigcach pojawiat sie czesciej w kontekscie ich wzrostu. W kwietniu i maju 2008 r. jest odwrotnie
— w pierwszym z tych miesiecy o PZFD wspomina sie czesciej w kontekscie wzrostu cen, a w nastepnym
miesigcu — spadku.

Metodologia raportu

Podsumowanie przygotowano przy wykorzystaniu ustugi monitorowania internetu NewsPoint
(www.NewsPoint.pl). Sprawdzono ilos¢ artykutéw dla nastepujacych kombinacji haset: frazy ,spadek cen

mieszkan” i ,wzrost cen mieszkan” oraz nazwa organizacji + ,spadek cen” oraz ,wzrost cen”. Dla Bankier.pl
dodatkowo zastosowano stowo ,mieszkan”, ze wzgledu na to, iz analitycy tej firmy wypowiadajg sie takze na
tematy zwigzane z innymi sektorami gospodarki. Zastosowanie wyszukiwania dla kilku haset (jesli nazwa firmy
wystepuje w mediach w kilku réznych wersjach) lub tez tzw. wyszukiwania inteligentnego (sprawdza sie
w przypadku nazw wieloznacznych lub tez uzywanych przez kilka réznych podmiotéw) zaowocowatoby jeszcze
wiekszg liczbg wynikéw. Analizie ilosciowej poddano artykuty z okresu 1 stycznia 2008 r. — 20 lipca 2009 r.

Komentarz: Michat Krynski, Bankier.pl

Obserwujac dynamike publikacji odnosnie wzrostow i spadkéw cen nieruchomosci trudno nie zauwazyc
niepokojgcego zjawiska. Chodzi o komentarze, jakimi obudowywany byt przekaz informacyjny. W ciggu dwdéch
ostatnich kwartatéw ubiegtego roku mogliSmy wielokrotnie przeczytaé: ,ceny mieszkan bedg rosty, taniej nie
bedzie”, , kupuj, to ostatnia szansa”. W czym problem?

Whikliwy czytelnik moze zauwazy¢, ze wiele publikacji odnosnie rynku mieszkaniowego to bezposrednie
przedruki analiz i prognoz prezentowanych przez np. firmy doradztwa finansowego. To powinno powodowa¢é
zapalenie sie czerwonej ostrzegawczej lampki: czy na pewno przedstawiciele firm, ktére posredniczg w procesie
udzielania kredytu czy w obrocie nieruchomosciami (i de facto zarabiajg na wolumenie sprzedazy) to w petni
wiarygodne zrédto informacji? Czy opracowania oparte o ceny ofertowe, bez uwzglednienia cen
transakcyjnych, moga stanowi¢ rzetelng rekomendacje?

Zaréwno rynkowi gracze, jak i media przedrukowujace ich analizy przytozyty reke do nieruchomosciowej banki.
Banka pekfa. Ci, ktérzy uwierzyli w optymistyczne prognozy w drugiej potowie 2008 roku - mogg mie¢ zal
wytgcznie do siebie. Poza pojedynczymi przypadkami przyznania sie do btedu w ocenie rynku - winnych brak.

Spadek cen stat sie faktem, ktérego nie dato sie zaczarowaé. Ograniczenie liczby udzielanych kredytéw, zmiana
podejscia do pozyczek w walutach obcych czy popularnosé programu , Rodzina na swoim” — i zwigzane z nim
limity - wymusity na deweloperach i wtascicielach mieszkan rezygnacje z ,,ceny marzen”. Jednak trudno oprzec
sie wrazeniu, ze przekroczona zostata granica pomiedzy informacjg a kreowaniem wirtualnej, medialnej
rzeczywistosci. Zaburzona zostata réwnowaga pomiedzy interesem czytelnika — odbiorcy informacji,
a doraznym interesem posrednikow czy sprzedawcow. Warto pamieta¢ o tym, sceptycznie podchodzac do
prasowych rewelacji z rynku nieruchomosci. Szczegdlnie planujac zaangazowanie finansowe na niebagatelny
okres srednio trzydziestu lat.

Wiecej informacji:

Olga Kaminska, PR Manager, NetSprint.pl Sp. z 0.0.
e-mail: olga.kaminska@netsprint.pl
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Ul. Biezanowska 7, 02-655 Warszawa
tel. 022 844 49 90 w. 404

Michat Macierzynski, Analityk Bankier.pl
m.macierzynski@firma.bankier.pl

ul. Koszykowa 54, 00-675 Warszawa

tel.: 0 503 003 386, 022 630 82 36

NewsPoint to ustuga monitorowania komunikacji w internecie, wprowadzona przez NetSprint.pl - dostawce
zaawansowanych rozwiqgzan wyszukiwawczych. System monitoruje ponad 2400 polskich i ponad 9000 serwiséw
zagranicznych, w tym portale, wortale oraz blogi. NewsPoint co kilka minut sprawdza obecnos¢ nowych
publikacji w mediach online. Oprécz monitorowania mediow ustuga umozZliwia réwniez tatwe zarzgdzanie
pozyskanymi informacjami. Aplikacja automatycznie generuje wykresy i tabele, pozwala rowniez na publikacje
znalezionych w sieci informacji na temat firmy na stronie WWW, intranecie lub kanale RSS.

NewsPoint UGC to zaawansowany system przeszukujqcy blogi i fora. Obecnie monitoruje ponad 69 tys. blogow
i 65 tys. forow z najwiekszych platform: blox, blog, bloog, blog.onet.pl.

Bankier.pl S.A., obecny na rynku od 2000 r., jest liderem na polskim rynku internetowych firm mediowych
koncentrujgcych sie na sektorze finansow. Spétka czerpie przychody ze sprzedazy powierzchni reklamowej oraz
Z posrednictwa i doradztwa finansowego. Bankier.pl oferuje produkty i ustugi blisko 50 renomowanych instytucji
finansowych, ktére poprzez kanaty dystrybucji portalu dostepne sq dla ponad 7 milionow oséb miesiecznie. W
sktad Grupy Bankier.pl wchodzq portale i serwisy zaliczane do czotdwki witryn w swoich kategoriach
tematycznych: Bankier.pl, Twoja-Firma.pl, PIT.pl, VAT.pl, PRNews.pl i Mojeauto.pl.

Grupa Bankier.pl przycigga coraz wiekszq liczbe uzytkownikdéw, gtdwnie osob zainteresowanych tematykq
finansowo-biznesowq. W marcu 2009 roku ich liczba wyniosta 2,4 miliona, a fgczna liczba odston przez nich
wygenerowanych 54,7 miliona. Od 19 czerwca 2006 Bankier.pl S.A. jest notowany na Warszawskiej Gietdzie
Papierow Wartosciowych.
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